PRILOHAE. 1

K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU
OBCE DRAHOVCE

¢.6/2012

ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYZIVANIA UZEMIA

ZMENY A DOPLNKY 04/2012

UZEMNEHO PLANU OBCE
DRAHOVCE



VZN ¢. 2/2005 zo dria 8.9.2005
ktorym bola vyhlasena

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

DRAHOVCE

v zneni VZN €. 05/2007 zo dna 26.10.2007
v zneni VZN €. 01/2010 zo dna 29.4.2010
a v zneni VZN €. 02/2011 zo dna 14.9.2011

(UPN obce Drahovce bol schvdleny Obecnym zastupitelstvom obce Drahovce uzn. & 5/2005 zo dia
8.9.2005, jeho Zmena 01/2007 bola schvalend Obecnym zastupitelstvom obce Drahovce uzn. ¢. 32/2007
0 dna 26.10.2007, jeho Zmena 02/2009 bola schvélena Obecnym zastupite/stvom obce Drahovce uzn.
C. 21/2010 zo dria 29.4.2011 a jeho Zmena 03/2011 bola schvdlend Obecnym zastupitel/stvom obce
Drahovce uzn. ¢. 56/2011 zo dria 14.9.2011)

sa meni a dopina takto :
(zmeny su vyznacené tucnym pismom a kurzivou) :

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Zakladné poZiadavky na urbanistické riesenie:
1.1. reSpektovat’ dlhodoby a prirodzeny rozvoj obce, ktory sformoval jeho raz a charakter:
zohl'adnit’ trasy historickych ciest (priestor Hlavnej a Dedinskej ulice) ako zakladn( urbanisticku
priestorovl a kompozi¢nu kostru obce.
dotvorit’ kvalitné verejné priestranstva, s primeranou funkénou napliou, vratane formulovania
podrobnych funk¢nopriestorovych regulativov a limitov tohoto Uzemia v naslednych podrobnejSich
stupfioch Uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej Urovni nielen na novych rozvojovych plochach,
ale i v jestvujlcich urbanistickych Strukturach, najma.:
- v priestore prilahlom ku kostolu vo Voderadoch
- v priestore prietahu Statnej cesty 111/06177 centrom sidla
- asanovanim nekvalitného bytového fondu vytvorit’
podmienky pre vznik novych objektov s polyfunkénou naplriou
- prestavbou a vyli¢enim tranzitnej dopravy vytvorit’
podmienky pre dobudovanie centra obce a jeho verejnych priestranstiev.
1.2. ako dominantnt prevladajucu funkciu v zastavanom Uzemi obce Drahovce v navrhovom obdobi
uvazovat’ funkciu obytnu.
1.3. potrebnl doplfujucu funkciu obcianskej vybavenosti socialnej a komer¢nej k dominantnej funkcii
orientovat’ najmé do t'aziskovej polohy zastavaného Uzemia.
1.4. plochy mestotvornej polyfunkcie sustred'ovat’ najmé do priestorov historickej kompozi¢nej kostry
obce (priestor Hlavnej, Dedinskej a Sportovej ulice).
1.5. plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a dalSich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych etapach rozvoja
orientovat’ najma na:
o jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni v severnej a vychodnej Casti obce -
reStrukturalizacia, intenzifikacia a modernizacia jestvujlcich arealov ]
o zaberové plochy navrhovaného priemyselného aredlu na vychodnom okraji ZU v extravilane
obce v 1.- 3. etape rozvoja (lokalita ¢. 15)
disponibilné plochy aredlov pol'nohospodarskej vyroby v Drahovciach a Voderadoch
o zaberové plochy navrhovaného energetického zariadenia na severnom okraji katastralneho
Uzemia — lokalita Z2.3 - ENERGIA v extravilane obce v 2.- 3. etape rozvoja



o zaberové plochy navrhovaného energetického zariadenia na zapadnom okraji katastralneho
Uzemia — lokalita Z2.4 — Pod kanalom v extravildane obce v 2.- 3. etape rozvoja (pévodné
lokality ¢. 9 a 10 urcené na vystavbu RD)

o zaberové plochy navrhovaného arealu priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb
a zelene na zapadnom okraji katastralneho tizemia — lokalita Z4.4 — Pod kanalom —
Sever v extravilane obce v 2.- 3. etape rozvoja (na ploche pévodnej lokality c. 9
(Pod kanadlom sever) a na casti lokality Z2.4 (Pod kanalom), ktoré boli urcené
na vystavbu izolacnej zelene vo vyhl'adovej etape a fotovoltaickej elektrarne

v navrhovej etape)
1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby
1.6.1. vytvorit podmienky na novl bytovd vystavbu v prelukach a disponibilnych
parcelach v ramci zastavaného Uzemia
1.6.2. vzhladom na obmedzené kapacitné mozZnosti i komplikované majetkopravne

vztahy budlci rozvoj obytnej funkcie v obci orientovat’ i do zaberovych lokalit a to v
zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného Uzemia
1.6.3. orientovat’ v prvej etape realizaciu vystavby do Uzemia s nizkymi nakladmi na jeho
pripravu (plochy s vyjasnenymi majetkopravnymi vzt'ahmi, dosaZitelnost’ sieti technickej
infrastruktary a miestnych komunikacii)
1.6.4. v obdobi 1. etapy rozvoja - do r.2008 zamerat’ pozornost’ na vytvorenie Uzemnych
podmienok na novu bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v ramci jestvujdcich ploch
byvania v ZU ale aj na d'alSie lokality, najma:
- lokalita 1 (Hlinik)
- v priestore bloku vymedzenom predizenim ulice Pod
Bystercom smerom k druzstvu a zadnymi dvormi RD na Hlavnej ulici, na
plochach zahrad jestvujlcich RD (cca 5 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v
RD),
- lokalita 2 (A. Hlinku)
- v priestore bloku vymedzenom predizenim ul. A. Hlinku
juznym smerom na plochach zahrad jestvujicich RD (cca 12 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)
- lokalita 7 (Hviezdoslavova)
- v priestore predizenia ul. Hviezdoslavova na plochach
zahrad jestvujucich RD na ul. Kalvaria (cca 5 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v RD)
- lokalita 10 (Pod kanalom juh)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu
a Drahovskym kanalom na plochach mimo zastavané Uzemie (cca 20 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD).
- lokalita 15 (Jozefov dvor)
- v priestore bloku vymedzenom pozemkami p.C.
2474/1-4, na plochach ornej pédy (cca 70 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v RD a 20 b.j v bytovych domoch),
- dokoncenie rozostavanej a pripravovanej vystavby a rozptyl:
- 23 rodinnych domov (RD) vo vystavbe
- 8 rodinnych domov v rekonstrukgii al. pristavbe
- rozptyl
1.6.5. v obdobi 2. etapy rozvoja - do r.2013 zamerat’ pozornost’ na vytvorenie Gzemnych
podmienok na novu bytova vystavbu najma:
- lokalita 1 (Hlinik) )
- v priestore bloku vymedzenom predizenim ulice Pod
Bystercom smerom k druzstvu a zadnymi dvormi RD na Hlavnej ulici, na
plochach zahrad jestvujlcich RD (cca 5 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v
RD)
- lokalita 3 (Farmy)
- v priestore na plochach zahrad jestvujdcich rodinnych
domov na Postovej, Tichej, Bratislavskej a Salkovej ulici (cca 28 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)
- lokalita 7 (Hviezdoslavova)



- v priestore predizenia ul. Hviezdoslavova na plochach
zahradky zakladnej Skoly (cca 12 b.j. formou nizkopodlazného byvania v BD)

- lokalita 10 (Pod kanalom juh)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu
a Drahovskym kanalom na plochach mimo zastavané Uzemie (cca 30 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD).

- lokalita 11 (Voderady - osada)
- v priestore jestv. ploch byvania a chatrajlcich objektov
romskej komunity vo Voderadoch (cca 5 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v
RD)

- lokalita Z2.1 (Jagerna)
- v priestore jestv. ploch zahrad RD na ulici Riadok (cca 4
b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)
- lokalita Z2.2 (Bratislavska)
- v priestore jestv. ploch zahrad RD na ulici A. Hlinku a
Hlavna (cca 36 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v RD)
- lokalita 15 (Jozefov dvor)
v priestore bloku vymedzenom pozemkami p.C.
2474/ 1-4, na plochach ornej pody (cca 70 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v RD a 20 b.j v bytovych domoch),
lokalita Z4.1 (Jozefov dvor - juh)
v priestore bloku vymedzenom pozemkami p.c. 2485/1, 2486/1
a 2486/29 az -/44, na plochach ornej pédy (cca 20 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD),
lokalita Z4.2 (Stara posta)
- v priestore pozemkov byvalej starej posty a prilahlych zahrad (cca 12
b.j. formou nizkopodlaZného byvania v BD),
- rozptyl
1.6.6. v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2023 je potrebné zamerat’ pozornost’ na
vytvorenie Uzemnych podmienok na novl bytovd vystavbu najma:
- lokalita 4 (Ticha)
- v priestore na plochach zahrad jestvujucich rodinnych
domov na Juznej a Hlavnej ulici (cca 17 b.j. formou nizkopodlazného byvania v
RD)
- lokalita 5 (Lazy)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu na
plochach mimo zastavané Uzemie (cca 10 b.j. formou nizkopodlazného byvania v
RD). Variantne je tu mozné umiestnit’ az 45 RD.
- lokalita 10 (Pod kanalom juh)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu
a Drahovskym kanalom na plochach mimo zastavané Uzemie (cca 40 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD).
- lokalita 15 (Jozefov dvor)
- v priestore bloku vymedzenom pozemkami p.C.
2474/1-4, na plochach ornej pédy (cca 70 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v RD a 24 b.j v bytovych domoch),
- lokalita Z2.2 (Bratislavska)
- v priestore jestv. ploch zahrad RD na ulici A. Hlinku a
Hlavna (cca 36 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v RD)
lokalita Z4.1 (Jozefov dvor - juh)
v priestore bloku vymedzenom pozemkami p.c. 2485/1, 2486/1
a 2486/29 az -/44, na plochach ornej pédy (cca 20 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD),
lokalita Z4.2 (Stara posta)
- v priestore pozemkov byvalej starej posty a prilahlych zahrad (cca 12
b.j. formou nizkopodlaZného byvania v BD),
- rozptyl



1.6.7. v progndznom obdobi rozvoja - po r.2023 zamerat’ pozornost’ na vytvorenie
Uzemnych podmienok na novl bytovu vystavbu:
- lokalita 1 (Hlinik) )
- v priestore vychodnej strany prediZenia ulice Pod
Bystercom smerom k druZstvu a v priestore obojstranne prediZenia ulice
Stefanikova smerom k druzstvu na plochach mimo zastavané Uzemie obce (cca
26 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD),
- lokalita 5 (Lazy)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu a
jestv. dvormi rodinnych domov na ul. Lazy na plochach zahrad jestvujucich RD a
v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu na plochach mimo zastavané
Uzemie (cca 52 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v RD)

- lokalita 9 (Pod kanalom sever)
- v priestore bloku vymedzenom hranicou intravilanu
a Drahovskym kanalom na plochach mimo zastavané Uzemie (cca 65 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD).

- lokalita 11 (Voderady osada)
- v priestore vychodne od jestv. ploch byvania a
chatrajlucich objektov rémskej komunity vo Voderadoch (cca 11 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

- lokalita 12 (Voderady sad)
- v priestore zapadne od polnohospodarskeho dvora vo
Voderadoch na plochach dnesnych zahrad a sadu (cca 13 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

lokalita Z4.1 (Jozefov dvor - juh)
v prlestare bloku vymedzenom pozemkami p.c.

2485/1 2486/1 a 2486/29 az -/44, na plochach ornej pédy (cca 110
b.j. formou nizkopodlaZného byvania v RD),

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
2.1. Zakladna charakteristika a regulacia ploch obytného Gizemia:
A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - mestské formy
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku slizi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
Funkcné vyuZzitie:
e  pripustné funkcie
0 dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zelen stkromnych zahrad
o vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky autobusovej
dopravy
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného Gzemia
0 podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatel'ov obytného
Uzemia na okolitych parcelach
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)
- kultdrne, socidlne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne, sliziace
pre obsluhu prislusného Gzemia
e nepripustné funkcie




- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Gcely byvania

Doplfiujlce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50

podlaznost’ — max 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia

A 02 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - vidiecke formy
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku sliZi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami s hospodarskou ¢innost'ou
v limitovanom rozsahu (pol'nohospodarstvo, drobné Zivnosti)
Funkcéné vyufZitie:
e  pripustné funkcie
) dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zelen stkromnych zahrad
) vhodné funkcie
- moznost’ uplatnenia Cinnosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinnad vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti zamedzujlcej
negativny vplyv na okolit obytnd funkciu podla vymedzenej priestorovej regulativy)
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové a pesie komunikacie
o podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel, obchodu a sluZieb, nerusiace obyvatelov obytného
Uzemia na okolitych parcelach
- zariadenia sluzZieb agroturizmu v rozsahu na vymedzenych pozemkoch
e nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania
Doplfiujlice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela
koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,40
podlaZnost’ — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

A 03 - Viacpodlazna zastavba - bytové domy
Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku slizi na byvanie

Funkcéné vyuZitie:

e  pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi + podkrovie
o vhodné funkcie

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
- odstavné miesta a garaze slUZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
o podmienec¢ne vhodné funkcie
- socialne, kultirne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Gzemia
- zariadenia obchodu, verej. stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
Uzemia v parteri obytnej budovy



- samostatne stojace radové garaze

e nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- samostatne stojace individudlne garaze
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania

Doplfiujlice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela

koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,25

podlaznost’ — max 4 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

A 04 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - s nizSim Standardom byvania

Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku slizi na byvanie s nizSim Standardom byvania pre Specifické skupiny obyvatel'ov
Funkcéné vyufZitie:

e  pripustné funkcie

) dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v socialnych rodinnych domoch - do 2 nadzemnych podlazi
) vhodné funkcie

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové a pesie komunikacie
) podmienecne vhodné funkcie
- socialne a bezpec¢nostné zariadenia pre obsluhu Gzemia
e nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- garaze slUziace pre rezidentov a ostatné stavby neslUZiace vyhradne pre dominantnu
funkciu
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Gcely byvania
Doplfiujlce ustanovenia:
- Uzemie bloku moze byt opticky a fyzicky odClenené od zastavaného Uzemia obce do
uzavretého samostatného arealu
koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50
podlaZnost’ — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

A 05 - Nizkopodlazna zéstavba, rodinné domy - v hlukom zatazenom pasme od cesty 1./61
Zakladna charakteristika:
- postupné doZivanie objektov a ich nahradzovanie izolacnou zeleriou
Funkcéné vyuZitie:
o} totozné so zakladnou charakteristikou bloku Z04
Doplfiujlce ustanovenia:
- plati iba v pripade rieSenia obchvatu cesty I/61 v trase cez zastavané Uzemie obce

2.2. Zakladna charakteristika a regulacia ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej
vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatel’'skych aktivit, komercie a sluzieb):
B 01 - Polyfunkéné tzemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
- Uzemie blokov hlavnej taZiskovej obcianskej vybavenosti a polyfunkcie
Funkcné vyuZzitie:
e  pripustné vyuzitie
o dominantné (primarne) funkcie




- StruktUrovana obcianska vybavenost’ orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s mozZnostou kombinacie s doplnkovymi funkciami - byvanim, verejnou
zelenou, Sportovou vybavenost'ou, kultirnymi zariadeniami a administrativou
- stavebné Struktary vytvarajlce charakteristickd siluetu a obraz obce, dotvarajice uli¢cné
priestory hlavnych verejnych priestorov

) vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, kultiry, kostoly, zariadenia
nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s oddelenim a zvyraznenim peSieho
pohybu
- zastavky AD
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
- byvanie orientované najma do vyssSich podlaZi objektov, prip. do dvorovych kridiel a
priestorov

) podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujlcich prostredie verejnych priestranstiev a
Zivotné prostredie obytnych priestorov v Gzemi

e nepripustné funkcie

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadena dopravy (ako hlavné
stavby)
- samostatne stojace individudlne a radové garaze
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania

Doplfiujlice ustanovenia:
- dlhodobé parkovanie uZivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercnej vybavenosti a
sluZieb musi byt’ rieSené v ramci pozemku prevadzkovatel'a

koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50

podlaznost’ — max 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia

B 02 - Plochy a bloky aredlovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

- plochy arealov $kol, predskolskych zariadeni, zariadeni socialnych a zdravotnych sluzieb
Funkcné vyuZzitie:

e  pripustné funkcie

0 dominantné (primarne) funkcie
- prislusna vybavenost’ v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia
) - vhodné funkcie

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalSich uzivatel'ov
- byvanie v pohotovostnych bytoch areélovej vybavenosti
- socialne a zdravotné sluzby pre uzivatel'ov primarnej funkcie, prip. i dalSich obyvatel'ov
- telovychovna vybavenost’ a zariadenia pre uZivatelov primarnej funkcie i ostatnych
obyvatel'ov
- nevyhnutné plochy prislusného technického vybavenia Gzemia
- odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen aredlu
o) podmienecne vhodné funkcie
- doplnkova podnikatel'ska Cinnost’ v oblasti sluZieb, ktora nenarusuje cinnost’ primarnych
funkcii arealu
e nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné stavby)



- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Gcely byvania

Doplfiujlce ustanovenia:
- dlhodobejsie parkovanie uzivatelov pripadnej vybavenosti sluZieb a rezidentov musi byt’
rieSené v ramci plochy arealu

koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50

podlaznost’ — max 4 nadzemné podlazia vratane podkrovia

B 03 - Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku slizi pre Sportové, rekreacné aktivity a cestovny ruch
Funkcné vyuZzitie:
e  pripustné funkcie
) dominantné (primarne) funkcie
- Sportova vybavenost’ (7hriska a kupaliska,...)
zariadenia slziace rekreacii a cestovnému ruchu vratane parkovacich pléch
0] vhodné funkcie
Sportové ihriska, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie
nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie s uprednostnenim pesieho pohybu
- parkovo upravena plosna a liniova zelen, plochy lesoparku, vratane prirodnych Sportovisk
a vodnych ploch
- agroturistika v komplexnom rozsahu
o) podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kultirne zariadenia (@amfiteater)
- byvanie v pohotovostnych priestoroch pre obsluhu tzemia
- sluzby pre motoristov v rozsahu pre dané zariadenia CR
e nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadeni dopravy (ako hlavné stavby)
- samostatne stojace individudlne a radové garaze
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urené ucely
Doplfiujice ustanovenia
- parkovanie uzivatel'ov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela
koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,10
podlaZnost’ — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

2.3. Pre plochy primarneho a sekundarneho sektora:
C 01 - Plochy a bloky aredlov a zariadeni vyrobnoobsluznej podnikatel'skej zony
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku slizi pre podnikatel'skd Cinnost’ mestotvorného charakteru v sekundarnom sektore
Funkcné vyuZzitie:
e  pripustné funkcie
o) dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, skladov a Specifické zariadenia
velkoobchodu
) vhodné funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a garaze sliZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelefl verejnych priestorov a aredlov
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
o podmienecne vhodné funkcie




- objekty administrativy vo vazbe na jestvujlce arealy
- zariadenia verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania vo vazbe na sluzby
motoristom
- dopInkové socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
- hromadné odstavné a garazovacie priestory vratane ich vybavenia
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenost'ou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individualnych garazi
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urené ucely
Doplfiujice ustanovenia
- parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela
- koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50
- podlazZnost’— max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

C 02 - Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby
Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku slizi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby
Funkcné vyuZzitie:

e pripustné funkcie

o) dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva
) vhodné funkcie

- administrativne objekty vo vdzbe na prislusné aredly a zariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,
sliZiace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky SAD
- zelezni¢né vlecky
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
- zberny dvor
) podmienecne vhodné funkcie
- Specializované zariadenia $kél a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.)
- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individualnych garazi
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urené ucely
Doplfiujice ustanovenia
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného arealu
koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50
podlaznost’ — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

C 03 - Plochy a bloky pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku slizi pre aredly a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb
Funkcéné vyuZitie:
e  pripustné funkcie
) dominantné (primarne) funkcie




- aredly a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
) - vhodné funkcie
- administrativne objekty vo vdzbe na prislusné aredly a zariadenia
- doplnkové socialne zariadenia a sluzby slizZiace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze slUZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
- zberny dvor
° - podmienecne vhodné funkcie, podmienky urci prvostupnovy stavebny urad

- odstavné plochy a prislusna vybavenost’ pre kamiony

e nepripustné funkcie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely

Doplfiujice ustanovenia
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného arealu
- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia areadlov s dobrou dopravnou
dostupnost'ou a vybavenim technickou infrastruktirou na vyrobnoobsluzni podnikatel'skd
zonu v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01 alebo C 02.

koeficient zastavanej plochy parcely max. 0,50

podlaZnost’ — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

C 04 - Plochy a bloky aredlov a zariadeni energetiky

Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku slizi pre podnikatel'skd Cinnost’ v oblasti energetiky
Funkcéné vyufZitie:

e  pripustné funkcie:

o dominantné (primarne) funkcie:
- aredly a zariadenia energetiky
o vhodné funkcie:

- objekty administrativy, najma vo védzbe na jestvujlce arealy
- odstavné miesta sliZiace pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
- izola¢na zelen po obvode aredlu
o podmienecne vhodné funkcie:

- hromadné odstavné a gardZovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené o vysoku
zelen)

e nepripustné funkcie:
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely
- samostatne stojace individudlne a radové garaze

Doplfiujlce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt’ rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela
- aredlova zelen parkovo upravena plosna a liniovd ma byt v novych aredloch budovana
min. na 20% rozlohy arealu, resp. v jestvujucich aredloch zachovana min. na 70% pov.
ploch uréenych na arealovd zelen
- v novych i jestvujicich aredloch je potrebné budovat’' parkovl aizolanl zelefl na
vnutornom obvode arealu
- zelen uliénych priestorov a vnutroarealovych komunikacii doplnit’ min. o jednostrannu alej
(v rozsahu min. 1 strom na kazdych 15 beznych metroch)
- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich ploch)



- prevadzka a udrzba uvedeného zariadenia nesmie zhorsit’ kvalitu podzemnych vod v danej
lokalite

2.4. Pre plochy zelene

Z 01 - Plochy lesoparkové a parkové plochy

Zakladna charakteristika:

- Uzemie slUzi pre budovanie ploch lesoparkovych a parkovych verejnych ploch
Funkcné vyuZzitie:

e  pripustné funkcie

0] dominantné (primarne) funkcie
- vysoka zelen parkova a lesné porasty
o] vhodné funkcie

- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch, oddychovorelaxacnych tras

- prislusné cyklistické a pesie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a Sportovych ihrisk

) podmienecne vhodné funkcie

- doplnkové kulttrne a Sportové zariadenia a sluzby

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
e nepripustné funkcie

- ostatna vystavba objektov

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,

prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili

vyuzitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych parciel pre uréené Ucely
Doplfiujice ustanovenia

- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo ploch parkovych,

lesoparkovych. Umiestfiovat’ ich na prilahlych plochach.

Z 02 - Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:

- Uzemie slUzZi pre budovanie ploch cintorinov
Funkcné vyuZzitie:

e  pripustné funkcie

0 dominantné (primarne) funkcie
- funkcia cintorina
0 vhodné funkcie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- komunikacie a priestory pre pesich

0 podmienecne vhodné funkcie
- dom smutku
- dopInkové zariadenia sluZieb a predaja
- motorové obsluZzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre UdrZzbu priestoru s
uprednostnenim pesieho pohybu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo obmedzili vyuZitie ploch
cintorina, ako aj susednych parciel pre urené Gcely
Doplfiujice ustanovenia
- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na plochach pri vstupe do cintorina

Z 03 - Plochy izolacnej zelene

Zakladna charakteristika:

- Uzemie slUzZi pre vybudovanie ploch izolacnej zelene
Funkcéné vyufZitie:




e  pripustné funkcie

) dominantné (primarne) funkcie

- funkcia izolacnej zelene
) vhodné funkcie

- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
) podmienecne vhodné funkcie

- dopInkové zariadenia dopravy a dopravnych sluZieb (odpocivadla, CS PHM a pod.)
- komunikacie a priestory pre pesich
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
e nepripustné funkcie
- vystavba objektov obsahujucich bytové jednotky
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urené ucely

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
3.1. Dalsi rozvoj komercnej vybavenosti a nezavadnych podnikatel'skych aktivit prirodzene regulovany
jestvujucim podnikatel'skym prostredim orientovat’ najma do:

O
O

do priestorov v centralnej polohe v nadvéaznosti na restrukturalizaciu centra obce
na plochach rozSirovania ploch polyfunkcie mestotvorného charakteru v uliciach

Hlavna a Dedinska.

0]

do priestoru v t'azisku jestvujlicich a novych obytnych zén

- ulice Lazy, Kalvaria a Pod Bystercom

- lokalita €. 5

do priestoru centra Voderad - lokalita ¢. 13

do priestoru v t'aZisku jestvujlcich a novych obytnych zén
lokalita ¢. 15 — Jozefov Dvor

- lokalita ¢. Z4.1 — Jozefov Dvor - juh
3.2. Dalsi rozvoj vybavenosti sluzieb CR a turizmu orientovat’ najmé do:

o

priestoru centra obce

- vytvorit’ moznosti pre budovanie ubytovacich zariadeni typu
penzion pre potreby tranzitnej dopravy a turizmu (ubytovanie, stravovanie,
komplexné sluzby pre motoristov a CR)

priestoru Sportového arealu

- vybudovanie kipaliska a jeho doplnenie o komplexné sluzby
rekreacného charakteru,

v lokalite ¢. 10

- rekreaCnd zona (letnd kazdodennd a koncomtyZzdenna
rekreacia a CR) - oddychovorekreacny aredl vo vztahu na jestv. vodné plochy s
komplexnou Sportovou a obcianskou vybavenostou a infrastruktirou.

- pobyt pri vode, vodna turistika, vodné Sporty

- cykloturistika, pesia turistika

- a pod.

v lokalite ¢. Z3 (Veskova)

- ObCianska  vybavenost  rekreacie aCR  (ubytovacie
a stravovacie zariadenie mimo ochranné pasmo cesty I/61) - aredl vo vztahu na
cestu I/61 s komplexnou obcianskou vybavenost'ou a infrastruktdrou.

- autoturistika, cykloturistika, pesia turistika a pod.

- v ochrannom pasme cesty I/61 umiestnit’ iba komunikacie,
spevnené plochy a zelen (nie stavebné objekty)

o v lokalite ¢. Z4.3 (VaZina)

rekreacna zona (letna kazZdodenna a koncomtyZdenna rekredcia a CR) -
oddychovorekreacny aredal vo vztahu na jestv. vodné plochy s
komplexnou sportovou a obcianskou vybavenostou a infrastruktirou.
pobyt pri vode, vodna turistika, vodné sporty, rybolov

cykloturistika, pesia turistika

amfiteater



- apod.
y o zachovat’ Uzemie zahradkarskej osady Drahovce
3.3. Dalsi rozvoj socidlnej vybavenosti je vhodné orientovat’' najma na Uzemie vo vlastnictve obce,
pripadne s predpokladanym vysporiadanim majetkopravnych vzt'ahov, minimalne v Struktire a
rozsahu:
e  Skolstvo:
o do priestoru jestvujiceho aredlu predskolskej vybavenosti (MS) - lokalita ¢. 8

- rozsirenie kapacity MS pre potreby v 1. - 3. etape rozvoja
o do priestoru jestvujlceho arealu Skolskej vybavenosti (ZS) - lokalita ¢. 14
- rozsirenie kapacity ZS a jej dobudovanie podla potreby
rozvoja obce v 1.-3. etape rozvoja v potrebnom rozsahu a kapacite podla redlnej
potreby
- vybudovanie novej telocvicne v aredli Skoly
- pristavit k ZS Skolsku jedalen tak, aby deti nemuseli za
stravou odchadzat’ z arealu ZS
zdravotnictvo:
o do priestoru jestvujiceho arealu zdravotnej vybavenosti v centre obce - lokalita ¢.8
- dobudovanie arealu zdravotného strediska v komplexnom
rozsahu o potrebné lekarske miesta na vyhl'adovy pocet obyvatel'ov
e socialna vybavenost':
o do priestorov vo vlastnictve obce (kultirny dom, obecny urad) - lokalita ¢. 8
- vybudovat’ kluboviiu pre prestarlych a socialne odkazanych
obCanov, ktora by zaistovala pre tychto obcanov i niektoré zo socialnych
a zdravotnych sluzieb.
verejna administrativa a sprava:
o do priestoru jestv. objektu obecného Uradu - lokalita ¢. 8
- Dobudovat’ objekt ObU na kapacity vyplyvajice z prechodu
kompetencii na obecné samospravy. VyuZit' pre tieto Ucely priestory Skolskej
jedalne v objekte ObuU.
o uvaZzovat’' s potrebou objektov pre oblast’ odpadového hospodarstva (v stcasnosti
sa uvazuje s tzv. zbernymi dvormi, zbernymi miestami a pod.). Pre Drahovce je nutné vytvorit’
min. jeden takyto dvor. V navrhe UPN-O navrhujeme tieto lokality:
- na volnych plochach v areali druzstva Drahovce
- na volnych plochach v Sportovom areali
- lokalita ¢. 8 - Centrum - plochy prilahlé k objektu byvalého

hostinca
e telovychova:
o do priestoru jestvujiceho telovychovného aredlu
- jestvujuce ihriska dobudovat’ o otvorené ihriska pre loptové
hry, minigolf,

vybudovat’ telocvi¢iiu pre $portovcov i verejnost v areéli ZS
- vybudovat’ kupalisko
o do priestoru lokality Z4.3 - VaZina
- vybudovat’ otvorené ihriska pre loptové hry, minigolf, ....
- vybudovat’ kipalisko

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A

TECHNICKEHO VYBAVENIA
C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie

Zasady a regulativy zahrriajd opatrenia na riesenie koordindcie dopravnej infrastruktury v
sidelnom dtvare Drahovce. Vychodiska riesenia rozvoja dopravnej infrastruktdry treba vidiet” v
systémovych koncepcnych a najmé investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na dobudovanie
dopravnych trds, zefektivnenie pohybu cielovej dopravy vndtrosidelného vyznamu a presmerovanie
tranzitnej regiondinej i medzindrodnej dopravy do novych vykonnych trds.

Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyZiada nasledovné opatrenia:



4.1.1

4.1.3

4.1.10

4.1.11

V hodnoteni dopravno - urbanistickej Urovne je cesta III/06177 v obci Drahovce vedena ako
zberna komunikacia B2-9/50. .
Nové usporiadanie si nevyZiada nové vstupy do obce. PrerieSené musia byt iba diZzky vstupnych
komunikacii.
Pre miestne komunikacie v tazisku Uzemia s prevladajlucou funkciou individualneho byvania
zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii funkénej triedy C3. U jestvujucich MK dodrzat’
minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m. Ak Sirkové parametre nedosahuji minimalnu Sirku jazdného
pruhnu 3 m, si navrhované na rekonstrukciu do kategérie MO 6,5/30 (MO Z7/40).
Novonavrhované miestne komunikacie budd realizovat’ v kategérii MO 7/40, MO 6,5/30. U
komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluju cestu upravit na pozadovanu Sirku pre
obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyZzaduji rekonstrukciu (ulice na konci
zastavby), preradit’ do kategérie ukl'udnenych komunikacii funkcnej triedy D1 — obytna zona.
V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrZat’ obratistia v mysle platnych noriem.
RieSenie peSej dopravy vychadza zo zasady zvySenia bezpeCnosti cestnej premavky. Navrh
predstavuje )
- dobudovanie chodnikov pozdlz cesty III/06177 obojstranne (doplnenie chybajlcich)
v zastavanom Uzemi obce
- dobudovanie chodnikov na trasach miestnych komunikacii, u ktorych to Sirkové pomery
stavebnej Ciary umoziuju (min. Sirka chodnika 1,5 m)
- realizacia ukludnenych komunikacii, ¢o predstavuje trasy miestnych komunikacii, u
ktorych bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou.
Potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploch je nutné zabezpelit' v navaznosti na sucasny
stav na vSetkych miestach novoznikajlcich vyrobnych a inych prevadzok, objektov obcianskej
vybavenosti a ostatnych spoloCenskych aktivit. S ich rieSenim je potrebné uvaZovat’ uz pri
schvalovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest.
Rekreany areal a nové lokality pre vyrobu bude obsahovat’ samostatné riesSenie statickej
dopravy.
Cykloturistickd trasu vybudovat’ mimo motoristickych tras v navéznosti na vodnu cestu a navrh
PovaZskej trasy pre cykloturistiku vedenej po protipovodiiovych hradzach Vahu z Komarna do
Ziliny.
V slvislosti s ekologickou vyhodnostou Zeleznic voCi automobilovej doprave a zmenami v
priestorovom usporiadani Uzemia v zmysle schvaleného Uzemného planu velkého uzemného
celku Trnavsky kraj zrealizovat’ modernizaciu trate H 120 Bratislava — Zilina na rychlost’ 160
km/hodinu. Zaroven dobudovat’ zelezni¢nu zastavku Drahovce.
V navrhovom obdobi je potrebné vytvorit Uzemno-technické podmienky na vystavbu novej
krizovatky cesty I/61 s miestnou komunikaciou mimo zastavané Uzemie vratane pruhov pre
cyklistov a chodniky v lokalite ¢. 15.
Pre lokality Z2.1 a Z2.2 budd vybudované komunikacie sibezné s cestou I/61. funkénej triedy D1
ako ukl'udnené komunikacie so Sirkou vozovky 6 m, min. 2 m Sirokym zelenym pasom zo strany
pozemkov RD a min. 6 m Sirokym zelenym pasom zo strany cesty I/61
V dalSich stupnoch dokumentécie je potrebné navrhn(t zodpovedajice komunikacné napojenie
novonavrhovanych rozvojovych zamerov (Z2.1, Z2.2 a Z2.3) na nadradenu cestnu siet’ v sllade s
STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii.
v lokalite ¢. Z3 (Veskova) vytvorit Uzemno-technické podmienky na vystavbu krizovatky
s moznym rozSirenim cesty I/61 pre lavostranné odbocenie. Pre splnenie bezpecnostného
hl'adiska je potrebné zabezpecit' dopravné znacenie v zmysle platnych noriem tak, aby dopravné
napojenie na cestu I. triedy bolo kapacitne vyhovujlice a v zmysle platnych STN

4.1.12 V navrhovom obdobi je potrebné vytvorit’ iizemno-technické podmienky na vystavbu

novej kriZovatky cesty I/61 s miestnou komunikdaciou mimo zastavané tuzemie
vratane pruhov pre cyklistov a chodniky v lokalite c. Z4.1.

4.1.13 Pri navrhu novych lokalit HBV, IBV v blizkosti cesty prvej triedy dodrzat’ pasmo

hygienickej ochrany pred negativnymi ucinkami dopravy, resp. zaviazat’ investorov
na vykonanie takych opatreni na stavbach, ktoré budii eliminovat’ tieto neZiaduce
ucinky. Voci spravcovi ciest nebude mozZné uplatriovat’ poZiadavky na realizaciu
protihlukovych, prip. inych opatreni, pretoZe negativne ucinky si v case realizacie
stavieb zname.

Rozvoj dopravnej infrastruktdry mimo k. d.:

- rezervovat’ priestor pre rekonstrukciu Zelezni¢nej trate H120



- rezervovat’ priestor pre aktivity v sUvislosti s umiestnenim pristavu Sered’ —
Hlohovec
- vybudovat’ cykloturistickli trasu pozdiz rieky Vah v nadvaznosti na Povazsk(
cykloturistickd trasu (Komarno — Zilina)

- rezervovat’ priestor pre napojenie lokality Z4.3( Z4.4) na cestu I1I/06177

Rozdelenie do casovych horizontov vyplyva =z predpokladanych ekonomickych aktivit

a predpokladaného rieSenia dopravnych vztahov v celom uzemnom celku Trnavského kraja.

C.1.4.2. Vodné hospodarstvo

4.2.1

4.2.2
4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6
4.2.5

VODOVOD

V oblasti zasobovania pitnou vodou je potrebné dobudovat’ verejny vodovod v jestvujlicej
zastavbe. V lokalitdach navrhovanej vystavby zabezpecit’ vyprojektovanie verejného vodovodu
s napojenim na jestvujlce a vyprojektované rozvody pitnej vody.

V navrhovanych lokalitach ¢. 11,12 a 13 vybudovat’ vlastny zdroj pitnej vody — studnu a vlastny
rozvod vody

V lokalitich navrhovanej vystavby v lokalite Jozefov Dvor (lok. C. 15 aZ4.1)
zabezpecit’ vyprojektovanie verejného vodovodu s napojenim na obecny vodovod.
2Zvysit’ kapacitu vodného zdroja Drahovce

KANALIZACIA

Pre odvadzanie splaskovych vod zabezpelit' projektovi dokumentaciu a vybudovat' verejnu
splaskovu kanalizaciu s napojenim na COV Piestany.

Zabezpe(it’ odvadzanie dazd'ovych vod zo spevnenych ploch (ciest) do vsakovacich studni.

Pre odvadzanie splaskovych vod pre lokalitu ¢. 15 — Jozefov dvor a Z2.3 ENERGIA zabezpedit’
projektovu dokumentaciu a vybudovat’ verejnu splaskovi kanalizaciu s napojenim na samostatnu
mali COV umiestnent v aredli Z2.3 ENERGIA s odvodom precistenych splaskovych vod do
Dudvahu al. s ich vyuzivanim na zalievanie zelene aredlu elektrarne.

C.1.4.3. Energetika

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

C.1.4.

4.4.1

4.4.2

ELEKTROROZVODY
Potrebné je obnovovat' a rekonstruovat’ jestvujicu primarnu VN i sekundarnu NN vzdusnu
distribu¢n( siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit’ tieto rozvody
podla vyhlasky MZP SR €. 535/2002 Z. z. vylu¢ne kablami v zemi.
V sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat’ celt distribucni siet/, ako aj verejné osvetlenie i na
navrhovanych plochach.
V popisovanych sidelnych Utvaroch a lokalitach je bezpodmienecne nutné realizovat’ prelozku
jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia mimo zastavané Gzemie resp. kablom do zeme.
PLYN
Zabezpedit' prepracovanie Generelu plynofikacie obce Drahovce a prepocet vykonu RS plynu
vzhladom na nové lokality vystavby.
4. Spoje
Telefénne kable treba ulozit' tak, aby subehové vzdialenosti s ostatnymi podzemnymi rozvodmi
zodpovedali STN 736005.
Vedenia miestneho rozhlasu budld umiestnené na stoziaroch elektrického nn- rozvodu,
reproduktory musia byt' na samostatnych stoZiaroch.

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH

C.1.5.

5.1.1

HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PREIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

1. Kultarnohistorické hodnoty

Z hl'adiska ochrany historického a kultir. dedi¢stva v navrhovom obdobi reSpektovat’ nasledovné

zasady:
0o zachovat' a chranit’ kultirne hodnoty pod terénom a nad terénom, objekty zapisané do
UZPF, ako aj objekty pamiatkového zaujmu, podrobné regulativy stanovit' v prislusnom
naslednom stupni UPD na zonalnej Urovni



o zachovat’ a chranit’ dobovll vidiecku Struktiru zastavby. Vytipované objekty odporicame
chranit’ v originali bez takych zasahov, ktoré by narusili ich dobovy vzhl'ad. Tyka sa to hlavne
polohy ulicnej Ciary, spOsobu kridlovej zastavby, charakteru zastavby, vyskovej nivelety,
tradicného spdsobu zastreSenia sedlovymi strechami, tvaroslovia, tradicného materialu.
Vymedzenie sa tyka Hlavnej ulice a Dedinskej ulice

0 novu zastavbu riesit’ v sulade s dobovou skladbou.

o udrZiavat' arozvijat' potencial zachovanych kultirnych, historickych a spolocenskych
hodn6t v danom prostredi (identitu obce, tradicie, zvyky...).

5.1.2 Z hladiska ochrany pamiatok a prezentovania kultUrnohistorického vyvoja zachovat' objekty

>

CZERrASIOMMUO®

wWEO T

pamiatkovo chranené a stavebné sStruktiry hodnotné z hl'adiska historického, pamiatkového
a kultdrneho:

Drahovce

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu je evidovana:

Kaplnka sv. Cyrila a Metoda, situovana na Hlavnej ulici €. 122,

Dalej su to neevidované objekty a prvky:

Kostol sv. Martina, situovany pri vyUsteni Kalvarie.

Ustredny kamenny kriz, umiestneny v areali cintorina.

Kamenna socha sv. Cyrila a Metoda na podstavci, umiestnena na cintorine.

Kamenna socha sv. Vendelina, umiestnena v areali cintorina.

Pamatna tabula padlym v prvej sv. vojne, v sicasnosti umiestnena v kostole.

Kalvaria — kaplinky zastaveni krizovej cesty, situovana na ul. Kalvaria.

Socha J. Nepomuckého na stlpe, umiestnena v areali Stadiona.

Kaplnka — BozZia muka, situovana na konci ulice Kostolnej smerom od kostola.

Socha svdtice na podstavci, umiestnena na Hlavnej ulici, pred objektom ¢.60,

Kamenny kriz s Pannou Mariou Sedembolestnou, situovany na rohu Hlavnej ulice a ulici Kalvaria.
Valcovy mlyn —situovany na okraji intravilanu zo strany Drahovského kanalu.

Zidovsky cintorin, na ulici Lazy.

Pamétnik padlych bojovnikov proti faSizmu v druhej sv. vojne a SNP, situovany na Hlavnej ulici
pri objekte byv. hostinca.

Drevena zvonica, situovana v strede zeleného pasu Dedinskej ulice.

Susosie sv. Trojice, situované v strede zeleného pasu Dedinskej ulice.

Budova byv. Skoly, situovana na naroZi ulic Hlavnej a Skolskej.

Budova byv. hostinca, situovana na Hlavnej ulici.

Z povodnej zastavby nie je zachovana v obci vyraznejsSia, autenticky zachovana skupinka domov,

len ojedinele su zachované l'udové domy, hlavne Co sa tyka parcelacie, hmotovo-priestorovej skladby,
tvaroslovia fasad, okennych a dvernych vyplni. SU to najma domy:

Hlavna ulica - 12, 19, 22, 33, 35, 36, 61, 77, 78, 89, 123, 129, 132, 133, 143,
neocislovany dom oproti MS.

Lipova ulica -7, 8.

Hviezdoslavova ulica - 1.

Ul. Kalvaria - 18.

Dedinska ulica - 12, 13, 33, 79, 80, 81.

PoStova - 25, 27.

Ul. Riadok - 35, 38.

Na vysSie uvedené objekty bude vhodné, hlavne Co sa tyka ich dalSieho vyuZzitia podrobne

zhodnotit’ zamery potencialnych investorov.

NXxXzs<c-H

Voderady:

Neevidované objekty:

Kostol Navstivenia Panny Marie,

Nahrobny pomnik Juraja Slottu Rajeckého, situovany v aredli cintorina.

Kamenny Ustredny kriZ, situovany na cintorine.

Dobové nahrobniky, umiestnené na cintorine.

Kamenna socha J. Nepomuckého, situovana popri Statnej ceste.

Budova fary, situovana v blizkosti kostola.

Pamatna tabula J. Slottu Rajeckého ( je osadena na budove fary)

Vzhladom na absenciu odbornej komplexnej historickej reambuldcie uzemia obce Drahovce

kompetentnymi organmi, podrobny spdsob ochrany, obnovy a rekonstrukcie historickych fondov vratane
moznych reZimov ich vyuZitia stanovit’ v naslednych podrobnejsich stuprioch UPD, po specifikovani/



poZiadaviek a narokov organov pamiatkovej ochrany, v rozsahu a forme Sstanovenej prisiusnou

legislativou.

5.1.3 V katastri obce eviduje Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied v Nitre vyznamné
archeologické lokality. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou
¢innostou v rieSenom Uzemi dojde k naruseniu archeologickych nalezisk. Z uvedeného dovodu je
potrebné, aby investor /stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace/ si od Krajského
pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami
(budovanie komunikacii, atd".).

C.1.5.2. Ochrana a vyuzitie prirodnych zdrojov

5.2.1 Za prirodné zdroje vyzadujlce zvySenu ochranu treba povazovat”:
o chrénené loziskové Uzemie (CHLU) Drahovce, uréené na ochranu vyhradného loZiska
Strkopieskov, na ktorom je urCeny dobyvaci priestor (DP) Drahovce uréeny na dobyvanie
vyhradného loZiska Strkopieskov
o vyhradne loZisko zemného plynu s dobyvacim priestorom "Madunice - Velké Kostolany"
o prieskumne Uzemie "Velké Kostolany - ropa a horlavy zemny plyn na vykonavanie
geologickych prac.
o chraneny strom Lipa v Drahovciach a jeho ochranné pasmo

biokoridor nadregionalneho vyznamu — Rieka Vah

biokoridor regionalneho vyznamu - Dudvah

biocentrum regionalneho vyznamu — vodna nadrz Sifiava

biocentrum lokalneho vyznamu — ViniSov

O O 0O o

C.1.5.3. Ochrana prirody a tvorby krajiny

5.3.1 Dobudovat’ a vytvorit’ funkéné prvky USES, vylucit' nevhodni zmenu kultdr i akékol'vek zasahy,
ktoré by mohli spdsobit’ ich narusenie

5.3.2 Podporit’ zvySenie podielu nelesnej drevinovej vegetacie a nahradit’ nep6vodné druhy drevin
v liniovych vysadbach pévodnymi

5.3.3 Zachovat’ existujuce TTP aich podiel v budicnosti zvysit predovsetkym premenou ornej pody
v priestore medzi derivatnym kanalom a tokom Vahu

5.3.4 Usmernit’ vyuzivanie ornej pody, optimalizovat’ Struktiru pestovanych plodin v rdmci osevnych
postupov

C.1.5.4. Zelen
Pre zabezpecenie komplexného rozvoja obce je potrebné dotvorit' zelend kostru obce (zelen

v zastavanom Uzemi), tvorenu zeleriou verejnou, vyhradenou, Specialnou a sukromnou nasledovne:
ZELEN VEREINA:

5.4.1 Jestvujlce plochy uli¢nej zelene a parkovych ploch zachovat’ v navrhovom obdobi v plnom rozsahu.
Parky si dominantné s funkciou celoobecného vyznamu. UvaZuje sa s ich celkovou
rekonstrukciou. Jedna sa o nasledovné plochy:

- cintoriny

- priestor pred kostolom

- v centre obce medzi objektmi OV

- priestor okolo bytoviek

- Sportovy areal vratane vstupnych priestorov

- priemyselny areal firmy OMFA

- priestor okolo vodnych ploch na zapad od Drahovského kandla a v ramci celej lokality
Z4.3 - VaZina

- centralny priestor Voderad

5.4.2 Vytvorit’ také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych, ako
i inych funkcnych priestorov v ramci rekredcie a vyroby, ktoré umozZni vybudovanie
a rozvoj funkcnej verejnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

5.4.3 Minimalizovat’ vyrub drevin — ak je vramci rozvojovych zamerov nevyhnutné
odstrariovanie drevin a porastov rastiicich mimo les, je nutné zabezpecit’ a
uskutocnit’ nahradnd vysadbu, pripadne financni nahradu minimalne vo vyske



spolocenskej hodnoty vyribanych porastov urcéeni na rozvoj a starostlivost’ o
verejniu zeleri.

5.4.4 Pri projektoch sadovych dprav a ich naslednej realizacii uprednostnit’ pévodné druhy
drevin a zabezpecit’ starostlivost’ o tito zeleri.
ZELEN AREALOVA

5.4.5 Vytvorit’ také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych, ako
i inych funkcnych priestorov v ramci rekredcie a vyroby, ktoré umozZni vybudovanie
a rozvoj funkcnej aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

5.4.6 v aredli ZS zachovat’ arealovl zelen v najva¢Som moznom rozsahu

5.4.7 dobudovat’ zelen Sportového aredlu o vysoku zelen a na zaberovych rozvojovych plochach

5.4.8 zelenn aredlu novotvoriacej sa oddychovorekreacnej zony (lokalita ¢. 10) komplexne dotvorit’
s potrebou zachovania jestvujlcej vysokej zelene okolo vodnych pléch

5.4.9 v ramdi lokality Z3 — Veskova,

5.4.10 v ramci lokality Z4.4 — Pod kanalom - sever,
ZELEN SPECIALNA:

5.4.11 cintorin, plochu mestského cintorina povazovat' za dostatonu iv navrhovom obdobi a
uskutocCnit’ na nej odbornt parkovu vysadbu vysSsej zelene
I;OLACNA ZELEN
Uzemne vymedzit’ iicelovii izolacnu zeleri, ktora by mala byt navrhnuta pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z hl'adiska charakteru, funkcného vyuZitia a priestorovej blizkosti
nezlucitel'né (napr. dopravna funkcia v protiklade s obytnou). 1zolatna zelefi zohra
vyznamnu Ulohu v procese odstrafnovania estetickych a hygienickych problémov v Uzemi. Bude
zaroven dopliujicim c¢lankom sidelnej kostry zelene. Rozsiahle plochy izolacnej zelene
navrhujeme vytvorit' v tychto lokalitach:

5.4.12pozdlZ navrhovaného obchvatu cesty 1/61 v dotyku s obytnym tzemim

5.4.13v ramci arealov priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby v dotyku s jestvujlicim obytnym Gzemim
a Uzemim urCenym na rozvoj byvania v ndvrhovom a prognéznom obdobi

5.4.14pozdl? juznej hranice zastavaného Uzemia obce.

5.4.15v ramci arealu lokalita Z2.3 ENERGIA v dotyku s navrhovanym obytnym Uzemim lokality ¢. 15 —
Jozefov dvor )

5.4.16v ramci arealu lokalita Z2.4 POD KANALOM v dotyku s existujucim obytnym zemim obce

5.4.17v rémci lokality Z3 — VeSkova pozdiZ cesty 1/61 a v ochrannom pasme VTL plynovodu

5.4.18 v ramci lokality Z4.1 — Jozefov Dvor — juh pozdlZ cesty I/61 a v ochrannom pasme

VTL plynovodu 3
5.4.19 v ramci lokality Z4.4 — Pod kanalom - sever pozdlZ Drahovského kandla )
5.4.20 v ramci lokality Z4.3 — VaZina v severnej casti - pozdlZ Drahovského kanala a pozd/Z
fotovoltaickej elektrarne
ZELEN SUKROMNA:

5.4.21 zelen zahrad rodinnych domov - bude tvorit’ i nad'alej velkd Cast’ urbanizovaného Uzemia, ktora sa
vSak vystavbou RD v navrhovanych lokalitach bude postupne redukovat’

5.4.22 vnutroblokova zelen bytovych domov - bude orientovana do lokalit vymedzenych pre bytové domy
v zmysle navrhu rieSenia

5.4.23 Pri vysadbach zelene v intravildne je potrebné vyhnit sa pelovym alergénom a postupne
nahradzat’ tieto druhy i v jestvujlcich vysadbach
ZELEN KRAJINNA

Pri dotvarani neurbanizovaného Uzemia je potrebné:

5.4.24 Zelen krajinni dotvorit’ najmd budovanymi liniovymi vysadbami, remizkami, alejami popri
komunikaciach v polnohospodarskej krajine, ktoré budu prepajat’ zelend kostru zastavaného
Uzemia v meste s jestvujicimi plochami vysokej zelene, biokoridormi a biocentrami
v neurbanizovanej krajine v zmysle navrhu rieSenia — vid'. ¢l.. 5.2 a 5.3.

5.4.25 Zabezpelit' spracovanie prislusnej odbornej dokumentacie v sllade s platnou legislativou, vratane
jej prerokovania a odsuhlasenia so skutocnymi vlastnikmi dotknutych pozemkov (zasah do
vlastnickeho prava) v stlade so stanovenou zakl. koncepciou dotvarania neurbanizovanej krajiny

5.4.26 V riesenych lokalitaich zachovat’' interakcné prvky (remizky, vetrolamy, mokrad’ové
plochy, zeleri mimo navrhovanych stavebnych objektov).

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Pre zlepsenie urovne a kvality Zivotného prostredia v k.u. Drahovce je potrebné:



V OBLASTI OCHRANY PODY:

6.1.1 pre eliminaciu podnej erdzie realizovat’ celd skalu tradiCnych protierdznych opatreni, systémy
zelenych pasov a zelenych ploch vo vacSom rozsahu a napojit’ ich na zelent kostru obce v zmysle
navrhu riesenia

6.1.2 vystavbu tohto systému koordinovat’ s pozemkovymi Upravami

6.1.3 preferovat’ biologické hospodarenie s cielom racionalneho vyuzivania poédneho fondu

6.1.4 v osevnych postupoch vyuzivat’ pestovanie vikovitych plodin
V OBLASTI ZBERU A LIKVIDOVANIA KOMUNALNEHO ODPADU:

6.2.1 zber, odvoz a likvidovanie komunalneho odpadu zabezpecit' v rdmci celého obce v potrebnom
rozsahu prislusnym podnikatel'skym subjektom v sulade s platnou legislativou

6.2.2 vytvorit’ priestorové a organizacné podmienky na separovany zber komunalneho odpadu, zriadenim
zbernych miest, resp. zbernych dvorov

6.2.3 V sllade s ust. § 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajuceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1.1.2006 a ust. § 39 ods. 14 zakona o odpadoch do roku 2010 je obec povinna zaviest'
separaciu aspon 5 poloziek z KO /vratane kuchynského odpadu/, z toho dévodu doporucujeme aj
pre uvedenu lokalitu ¢. 15 - JOZEFOV DVOR zabezpedit”:

a) navrh koncepcie separovaného zberu vyuzitelnych druhov odpadov (sklo, papier, Zelezny Srot)
napr.:

- separaciou priamo v domacnostiach do vriec, prip. malych kontajnerov s odvozom priamo

od obyvatelov,

- zabezpecenim velkych kontajnerov s pravidelnym vyvozom,
b) pri kontajnerovom rieSeni separovaného zberu navrhndt’ miesta pre umiestnenie kontajnerov s
moznost'ou pristupu zvozovej techniky.
V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI:

6.3.1 odstranit’ zdroje hluku a vibracii v obytnom (zemi ktoré tvoria jednotlivé vyrobné prevadzky
remeselnikov a zivnostnikov, ich dalSiu Cinnost umoznit’ iba po zmene technoldgie, resp.
predmetu ich Cinnosti tak, aby nemali negativny vplyv na prilahlé obytné plochy

6.3.2 realizovat’ obchvat Statnej cesty 1/61

6.3.3 Pri rieseni dalSich stupriov dokumentacie lokality ¢. 15 - JOZEFOV DVOR a ¢ Z4.1 JOZEFOV
DVOR - JUH je nutné riesit’ zvySenu hladinu hluku z leteckej dopravy a jej posobenie na obytné
prostredie

6.3.4 V lokalitach Z2.1 a Z2.2 je potrebné stavebnikov zaviazat, Zze si nebudl od vlastnika a spravcu
cesty I/61 uplatfiovat’ Ziadne dodatocné opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov dopravy
na stavby RD, obcianskeho vybavenia a Zivotného prostredia v nich (hlu¢nost, prasnost’ a pod.).

6.3.5 Nevytvarat’' také zdroje hluku a vibracii v lokalite Z4.4 — Pod kanalom sever, ktoré by
mohli mat’ negativny vplyv na prilahlé obytné plochy
V OBLASTI OCHRANY PRED ORGANOLEPTICKYMI ZAPACHMI:

6.4.1 v pripade pokracovania Cinnosti pol'nohospodarskej vyroby v povodnom aredli pol'nohospodarskeho
dvora, vo vztahu k blizkej obytnej zdne jej budicu Cinnost’ a kapacitu dat’” do suladu s platnou
legislativou a normativmi

6.4.2 dat’ do suladu so stanovenym priestorovym vymedzenim pripadna ¢innost’' SHR na pozemkoch RD
a v rozmernejsich zahradach pril'ahlych k jednotlivym RD v zastavanom Uzemi obce

V OBLASTI OCHRANY VOD:

6.5.1 respektovat’ Zakon o vodach ¢.364/20042.z. a prislusné platné normy STN736822 a
752102 atd.

6.5.2 reSpektovat’ vymedzené pasmo hygienickej ochrany a rezimy v nich stanovené pre:

- vodné zdroje PHO 1.- 3. Stupna
- cov
- cintorin 5

6.5.3 zabezpeclit' odvadzanie a Cistenie odpadovych vod pre cell obec v ekologickej koncovke — COV

6.5.4 zabezpelit' odvadzanie dazdovych vod zo spevnenych ploch aich likvidaciu vo vsakovacich
studniach

6.5.5 Akukol'vek investorskd cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi poZadujeme
odsiihlasit’ s Povodim Vahul..

6.5.6 Je potrebné ponechat’ manipulacny pds pre opravy, udrZbu a povodriovu aktivitu v
sirke min.10,0 m od vzdusnej péty hradze Drahovskéhokanala,

6.5.7 Rozvojové lokality Z4.3 a Z4.4 musia byt’ v siulade s uvaZovanou VazZskou vodnou
cestou. V useku Sered-Zilina ma ViZska vodna cesta v silade s koncepciou rozvoja



vnutrozemskej vodnej dopravy MDST SR priradené ciel'ové gabarity plavebnej triedy
Va, co je aj v sulade s klasifikaciou europskych vodnych ciest a Europskou dohodou o
hlavnych vnitrozemskych vodnych cestach medzinarodného vyznamu (AGN).

6.5.8 Podla technicke jstudie ,,E81 VaZska vodna cesta, Stiudia splavnenia derivacnych
kanalov viseku Sered™-Trencin, (Hydroinvest Bratislava, ing.Jan Beres,mdj 2008) sa v
danom useku uvaZuje s rozsirenim kanala na l'avi stranu tak, aby bola pri plavebnej
hibke 4,0m dosiahnuta Sirka v trovni dna min. 33,30m.

6.5.9 V ramci odvadzania daZdovych véod a véd z povrchového odtoku su navrhnuté
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v tuzemi tak, aby odtok z daného uzemia
nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zdstavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia daZdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
daZd'ovych véd a pod.). Vody z povrchového odtoku budiu pred odvedenim do
recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajiucich a unasanych vécsich castic.

6.5.10 Odvadzanie a Ccistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat’
poZiadavky na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR C.
269/2010.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA

Pri rozvoji sidla je potrebné:

7.1  redpektovat’ hranice zastavaného Uzemia stanovené v r.1990 rozsirené v zmysle platnej legislativy

0 vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN obce v Cleneni:

- hranica zastavaného Uzemia obce v ndavrhovom obdobi (do r.2023) - zabezpedit
prerokovanie a odsuUhlasenie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy
a jej zaznacenie do prislusnych podkladov.
- rozSirenie hranice zastavaného Uzemia meste v prognéznom obdobi (po r. 2023)
v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na progndznych plochach v skorSom
obdobi (do r. 2023) - zaclenenie dotknutého Uzemia do ZU rieSit' v zmysle platnej legislativy
prislugnou aktualizaciou UPN obce .

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
8.1 reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma v k.U. obce Drahovce, vymedzené pre trasy
jestvujucich alebo uvazovanych nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia a iné
zariadenia a reZimy ich mozného vyuzitia v zmysle prislusnych STN v rozsahu:
o dopravné vybavenie

- Zelezni¢na trat’ H 120 Bratislava - Zilina OP 60 m
- dialnica D1 Bratislava —Zilina OP 100 m
- cesta I/61 Trnava - Piestany OP 50 m
- cesta III. triedy III/06177 OP20m
- miestne komunikacie I. a II. tr. v extravilane OP 15 m
o technické vybavenie
- VTL plynovod DN 150 - DN 300 s prisl. BP 20 m
- VVN el. vedenie vzdusné 110 kV OP 15 m
- VN el. vedenie vzdusné 22 kV s prisl. OP 10 m
- Cov PHO 150 m
- vodny zdroj PHO 1° 50 m

o ostatné ochranné pasma:
- ochranné pasmo CHA Sifiava o vymere 12,9681 ha
- ochranné pasmo CHS Lipa v Drahovciach, ktoré je priemetom koruny stromu zva¢Senom
o0l15m
- vSetky ochranné hradze a velké vodné toky OP10m
(nad 10 m Sirky v brehu)
- manipulacny pas pre opravy, Udrzbu a povodiiovl aktivitu od vzdusnej

paty hradze Drahovského kanala min. 10 m
- malé vodné toky a melioracné kanaly OP5m
- cintorin OP 50 m

- pamiatkové objekty OP30-50m



- poln. aredl s kapacitami ZivoCiSnej vyroby v sUC. rozsahu (v navrhovom obdobi sa
predpoklada postupna redukcia s primeranou redukciou OP) OP 100 m

- aredly a zariadenia navrhovanych priemyselnych aredlov (OP budl stanovované podla
konkrétnej naplne v zmysle platnych STN)

- ochranné pasma letiska PieStany (stanovena obmedzujlica vySka neovplyvni rieSenie
Uzemia obce)

8.2 resSpektovat’ a zohl'adnit’ trasy ostatnych jestvujlcich i novych miestnych verejnych vedeni T.I.

8.3 Vzmysle §28 ods. 2 a §30 zakona C. 143/1998 z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je Letecky uUrad SR dotknutym organom
Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych
pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d'alSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’
bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zaklade Coho je potrebné poziadat’ Letecky Urad SR o suhlas pri
stavbach a zariadeniach:

o ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit’ vyssie popisané ochranné pasma letiska Piestany,

0 vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

o stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

o zariadenia, ktoré mo6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c)

o0 zariadenia, ktoré moéZu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE

CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom uzemi sidla st vymedzené najmd jestvujucimi
verejnymi priestranstvami a novo navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat’
vystavba sieti a rozvodov verejiného technického vybavenia a komunikacif vrdtane konecnej upravy tychto
priestorov, ako aj parcely vo viastnictve obce urcené pre vystavbu socidinej vybavenosti,

Verejnoprospesné stavby s potrebou vymedzenia prisiusnych pléch pre realizaciu su
specifikované v ¢l C.1.11.

Plochy vyZadujuce zvysend ochranu su specifikované v ¢l. C.1.5.2..

C.1.10. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY
Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zony al. urbanisticku studiu v navrhovom

obdobi st rozvojové lokality rozsiahlejsej obytnej vystavby, polyfunkcie, vyroby a podnikatelskych aktivit

v zastavanom uzemi obce a na prifahlych plochach:

10.1 UPN al. US obytnej zény - lokalita &. 1 - Hlinik

10.2 UPN al. US obytnej z6ny - lokalita &. 2 - A. Hlinku

10.3 UPN al. US obytnej zény - lokalita ¢. 3 - Farmy

10.4 UPN al. US obytnej z6ny - lokalita &. 4 - Tichd

10.5 UPN al. US obytnej zony - lokalita €. 5 - Lazy

10.6 UPN al. US obytnej zdny - lokalita €. 7 - Hviezdoslavova

10.7 UPN al. US centra obce - lokalita €. 8 - Centrum

10.8 UPN al. US obytnej zény - lokalita ¢. 10 - Pod kanalom — juh

10.9 UPN al. US rekrealnej z6ny - lokalita &. 10 - Pod kanalom — juh

10.10 UPN al. US obytnej zény - lokalita €. 15 - Jozefov dvor

10.11 UPN al. US obytnej zény - lokalita &. 2.1 - Jagertia

10.12 UPN al. US obytnej zény - lokalita ¢. 2.2 — Bratislavska

10.13 UPN al. US obytnej zony - lokalita ¢. Z4.1 - Jozefov dvor - juh

Rozvojové kroky v ostatnom tzemi obce budu zabezpecované spracovanim tzemnoplanovacich
podkladov formou urbanistickych studii  riesiacich usporiadanie konkrétnych priestorov a po ich
prerokovani obec, alebo iny investor prikroci k zabezpeceniu spracovania zadania a projektu jednotlivych
stavieb.



V pripade realizécie novej vystavby na plochdch urcenych ndvrhom riesenia UPN obce Drahovce
v prognoznom obdobi uZ v navrhovej etape do r.2023 bude potrebné pre tieto uzemia tieZ spracovat’
prislusnu  uzemnoplanovaciu dokumentaciu na zonalnej drovni, pripadne spracovat’ prislusné
uzemnoplanovacie podklady formou urbanistickej studie.

C.1.11. ZOZNAM VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Za stavby verejnoprospesné mozno povaZovat' stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.
Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb obce Drahovce:
a. verejnoprospesné stavby na Useku socialnej a nekomercnej vybavenosti:
11.1 rozSirenie kapacity a dobudovanie arealu MV§ v jestvujucom aredli (lokalita €. 8)
11.2 rozSirenie kapacity a dobudovanie arealu ZS v jestvujicom areali (lokalita C. 14)
11.3 klubové priestory — obecné zariadenie komplexnych socidlnych a zdravotnych sluZieb pre
prestarlych a socialne odkazanych obcanov (kultdrny dom - lokalita €. 8)
11.4 dobudovanie a rozsirenie Sportovorekreacného aredlu na jestvujucich plochach v zmysle navrhu
rieSenia
11.5 vybudovanie oddychovorekreacného aredlu v lokalite ¢. 10 na vymedzenych zaberovych plochach
v stanovenom rozsahu v zmysle navrhu rieSenia
11.6 dobudovanie aredlu zdravotného strediska (lokalita ¢. 8) v komplexnom rozsahu o potrebné
kapacity a vybavenie
11.7 dobudovanie arealu mestského Uradu o potrebné kapacity administrativnych priestorov mestskej
samospravy a verejnej spravy (lokalita ¢. 8)
11.8 vybudovanie min. 1 objektu pre oblast odpadového hospodarstva - (tzv. zberné dvory, zberné
miesta a pod.)
b. verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:
11.9 budovanie celého komplexu USES v k.. Drahovce v nadvaznosti na okolité Uzemie, najma:
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu — Rieka Vah
- biocentra regionalneho vyznamu - Dudvah
- biocentra regionalneho vyznamu - Vodna nadrz Sifava
- biocentra lokalneho vyznamu - ViniSov
11.10 dobudovanie ploch verejnej zelene tvoriacich zelend kostru obce, nadvazujucich na liniové prvky
krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine a na zelef biokoridorov a biocentier v zmysle USES
c. verejnoprospesné stavby na Useku doprava:
11.11 modernizécia trate Bratislava — Zilina H120 — Uprava na rychlost’ 160 km/hod.
11.12 dobudovanie Zeleznicnej zastavky Drahovce s predstanicnym priestorom
11.13 vytvorenie priestorovych podmienok pre realizovanie a vybudovanie verejnych miestnych a
pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v zmysle navrhu
11.14 vytvorenie priestorovych podmienok na rekonstrukciu a dobudovanie verejnych komunikacii
v zastavanom Uzemi v kategérii v zmysle navrhu rieSenia
11.15 vybudovanie novonavrhovanej siete miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3
v zastav. Uzemi a na zaberovych rozvojovych plochach obce v zmysle platnych STN
11.16 rekonstrukcie jestvujlcich obsluznych komunikacii v zastavanom zemi obce na funkénd triedu C3
v zmysle platnych STN
11.17 vybudovanie uk'udnenych komunikacii funkénej triedy D1 a obojstrannych chodnikov pozdiz ciest
III. triedy a miestnych komunikacii I. a II. triedy v zastavanom Uzemi i na zaberovych
rozvojovych plochach v zmysle platnych STN
11.18 wvytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch na
verejnych priestranstvach v lokalitach a rozsahu podla potreby (najma v centralnej Casti obce,
pred ObU) v zmysle navrhu rieSenia
11.19 rekonstrukcia a dobudovanie autobusovych zastavok s prislusenstvom podla prislusnych STN a
v zmysle navrhu rieSenia
11.20 zabezpecenie priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre vedenie cyklotrasy
regionalneho vyznamu v k. 0. Drahovce v zmysle navrhu rieSenia
11.21 vybudovanie dopravnych ploch a pristupovych ciest pre rekreacny a Sportovy areal
11.22 vybudovat’ napojenie lokality Z4.3( Z4.4) na cestu III/06177
d. verejnoprospesné stavby na Gseku energetiky a telekomunikacii:



11.23 vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN
11.24 vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic
11.25 vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia
11.26 rozvoj a rekonstrukcia plynovodnej siete v zmysle zmeny Generelu plynofikacie obce
11.27 vystavba telekomunikacnych sieti v zmysle stanovenej koncepcie
11.28 rozsirenie siete mestského rozhlasu
e. verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:
11.29 komplexné stavebnotechnické opatrenia na ochranu podzemnych vod
11.30 rozvoj a Udrzba verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie
11.31 vybudovat' vlastny zdroj vody pre lokality ¢.11, 12, 13 a 15
11.32 vybudovat’ viastny zdroj vody pre lokality ¢.11, 12 a 13
11.33 vybudovat’ pripojenie splaskovej kanalizécie na COV Piestany
11.34 zabezpedit’ odvadzanie dazd'ovych vod zo spevnenych ploch (ciest) .
11.35 v lokalitach navrhovanej vystavby v lokalite Jozefov Dvor (lok. C. 15 aZ4.1)
zabezpecit’ vyprojektovanie verejného vodovodu s napojenim na obecny vodovod.
11.36 Zvysit’ kapacitu vodného zdroja Drahovce



