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VsSeobecne zaviazné nariadenie Obce Drahovce

¢. 1/2022

o podmienkach pridelovania najomnych bytov a o nakladani

S

najomnymi bytmi, obstaranych z verejnych prostriedkov

Obec Drahovce na zaklade samostatnej posobnosti podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a),

apodla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v.Z.n.p.
v.Z.n.p.

, podla zdkona €. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani

vydava toto
v§eobecne zavizné nariadenie:

CL1
Uvodné ustanovenia

Ulelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (d’alej len VZN) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov a postupu pri
schval'ovani, pridel'ovani a realizovani prenajmu bytov vo vlastnictve Obce Drahovce
(d’alej tiez ako Prenajimatel’) uréenych na najom v osobitnom rezime (za podmienok
stanovenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v.z.n.p.), postavenych s podporou statu (d’alej len byty, pripadne jednotlivo byt
alebo najomné byty, pripadne jednotlivo ndjomny byt), kde podporou zo strany Statu sa
rozumej prispevky Ministerstva dopravy a vystavby SR a tvery Statneho fondu
rozvoja byvania pri spolufinancovani Obcou Drahovce z vlastnych zdrojov (dalej len
SFRB).

Na pridelenie bytu nemé konkrétny ziadatel’ pravny narok; o prideleni bytu rozhoduje
Obec Drahovce v stlade so zakonom a VZN, vzdy len na zaklade dorucenej Ziadosti
ziadatel’a (t.j. nie ex offo).

Byty sa vyuzivaji na najjom a nemozu byt prevedené do osobného vlastnictva (¢i uz
ziadatel'a/najomcu alebo inej fyzickej alebo pravnickej osoby), najmenej po dobu 30
rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia (§ 10 ods. 11 pism. b) bod 1 zédkona

& 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v.z.n.p.), byty nemdzu byt
ziadatel'om prenechané do podnajmu.

Na zachovanie najjomného charakteru bytov obstaranych podla zdkona ¢. 443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v.z.n.p. Obec Drahovce zriadila
zélozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR a SFRB.

Pri uzatvarani najomnej zmluvy o najme bytu Obec Drahovce dodrziava podmienky
ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom



byvani v.z.n.p., zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v.z.n.p. ¢
inymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi platnymi a i€innymi na uzemi SR

Cl.2
Ziadatel’ o byt

1. Ziadatelom o prendjom bytu za podmienok podl'a VZN méze byt kazdy, kto je obcanom
Slovenskej republiky, prednostne vSak obyvatel Obce Drahovce, a splia nasledovné

podmienky:

a) podal si pisomnu ziadost’ 0 prenajom bytu,

b) v Case podania ziadosti dovisil vek najmenej 18 rokov,

C) Vv case podania Ziadosti apocas celej doby najmu bytu, rovnako pri opakovanom
uzavreti ngjomnej zmluvy nie je vlastnikom (¢i uz vyluénym alebo podielovym s
vac§inovym spoluvlastnickym podielom) iného bytu, alebo rodinného domu,

d) v Case podania ziadosti preukaze pravidelny mesac¢ny prijem, ktorym je schopny platit’
najomné a odplatu za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu, ¢im sa rozumie stav,
ked’ miniméalny mesacny prijem ziadatel'a spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb
zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti je rovny alebo vyssi ako Zivotné minimum zistené
podla zédkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v.z.n.p.

e) Vv Case podania ziadosti ma splnené vSetky zavizky voci Obci Drahovce (t.j. Obec
Drahovce neeviduje akékol'vek pohl'adavky voci ziadatel'ovi) a sti¢asne
aa) mesacny prijem ziadatel'a spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima alebo
ab) mesacny prijem ziadatel'a spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti je najviac vo vyske pat'nasobku Zivotného minima, ak

- osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,

- aspon jedna z osob zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’,
socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov Obce Drahovce (ziadatelom podla tejto odrazky Obec
Drahovce prenajima maximalne 10 % z celkového pocétu obstaravanych

najomnych bytov) alebo

ac) mesacny prijem ziadatela, ktory Zije v byte sam, je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,
2. Ziadatel'om o prenajom bytu podla VZN moze byt aj:
a) o0soba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia stidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo istavne;j
starostlivosti alebo
- ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost’ poruc¢nika podl'a zakona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v.z.n.p. alebo
- ktora bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodic¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej



starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podla zakona €.
36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v.z.n.p.

b) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a zakona ¢. 403/1990 Zb.
o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v.z.n.p..

C) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a, 0 ktorych
rozhodne zastupitel'stvo obce Drahovce ad hoc na zaklade konkrétnych Zivotnych situdcii
(ziadatel'om podla tohto pismena tohto odseku tohto ¢lanku VZN mdze Obec Drahovce
prenajat’ najviac 20 % z poctu celkovo pridel'ovanych bytov vo vlastnictve Obce Drahovce
realizacne podporenych z verejnych zdrojov)

3. Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ Ziadost’ o pridelenie najomného bytu (vid’ formulérovy
vzor podla prilohy ¢. 1 VZN) ktora obsahuje:
a) meno a priezvisko (aj rodné priezvisko) ziadatel'a a 0s6b s nim byvajacich (v pripade
schvalenia ziadosti),
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,
¢) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch - vyhlasenie o tom, Ze nie je vlastnikom (¢1
uz vyluénym alebo podielovym s vicsinovym spoluvlastnickym podielom) bytu alebo
rodinného domu,
d) kontaktnti adresu, na ktorej sa Ziadatel' zavdzuje preberat’ zasielky mu adresované zo
strany Obce Drahovce,
e) vyhlasenie, Ze ziadatel’ sa pred podanim zZiadosti oboznamil s VZN a je si vedomy prav
a povinnosti z neho vyplyvajucich,
f) fotokopie rodnych listov deti, ktoré budi v byte v pripade schvalenia Ziadosti so
ziadatel'om byvat’.

4. Prilohou Ziadosti je potvrdenie zamestnivatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej
pracovnej zmluvy a vyske prijmu za predchadzajici kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v
pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodkovej davky potvrdenim zo Socidlnej poistovne
alebo od iného subjektu (najmé v pripade dochodkov vyplacanych zo zahranicia), resp. danové
priznanie za predchédzajuci kalendarny rok. V pripade spolo¢nej ziadosti sa potvrdenie podla
tohto odseku tohto ¢lanku VZN vztahuje na kazdého ziadatel’a.

5. V pripade, ak ziadost' ziadatel'a vratane priloh neobsahuje tdaje uvedené v ods. 3 alebo
prilohy uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku VZN, povereny pracovnik Obce Drahovce vyzve
ziadatel’a, aby tieto udaje doplnil v lehote 5 dni odo dia doruéenia vyzvy. Ak ziadatel’ napriek
vyzve v uréenej lehote pozadované udaje nedoplni, jeho Ziadost’ o pridelenie najomného bytu
bude zamietnuta, nakol'ko ziadost nie je uplna (kvalifikovana).

6. Ziadatelia o najomny byt st evidovani v zozname podl'a datumu prijatia uplnych Ziadosti na
Obecnym uradom Obce Drahovce v sulade s registratirnym dennikom.

7. Ziadost' o najomny byt Obec Drahovce eviduje po dobu 2 rokov od jej prijatia. Ziadatel je
povinny v lehote minimélne tri mesiace pred uplynutim tejto doby Ziadost' aktualizovat,
vV opacnom pripade bude ziadost’ vyradend zo zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie najomného
bytu. V pripade zmeny kontaktnej adresy pocas tejto lehoty je Ziadatel’ povinny tito adresu
aktualizovat’ do 5 dni, odkedy zmena nastala.

8. Obec Drahovce vedie osobitny zoznam bytov urcenych pre Ziadatel'ov s tazkym zdravotnym

postihnutim (uvedenym v doklade o diagnéze Ziadatel'a). Byty podla tohto odseku tohto ¢lanku
VZN spliaju podmienky podl'a § 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a
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stavebnom poriadku (stavebny zakon) v.z.n.p. Zoznam relevantnych diagnoz je prilohou ¢. 2
VZN. Ziadatelia podla tohto odseku tohto ¢lanku VZN musia spiiat’ tieto podmienky:
a) Minimalny mesaény Cisty prijem ziadatela a osob zijucich so ziadatelom
Vv spolo¢nej domacnosti je za posledny kalendarny rok rovny alebo vyssi ako
zivotné minimum urcené podla zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime
aozmene adoplneni niektorych zékonov v.z.n.p. anajviac vo vyske
trojnasobku takto zisteného zivotného minima.
b) podmienky podl'a ods. 1 pism. a) - ¢) a e) VZN

Ziadatel’ o byt podl'a tohto odseku tohto ¢lanku VZN predlozi nad rimec Gidajov podl'a ods.3 a
dokladov podl'a ods. 4 tohto ¢lanku VZN aj doklad o diagndze arozsahu zdravotného
postihnutia.

CL3
Postup pri vytvarani poradovnika Ziadatel’ov o pridelenie bytu a pridel’ovanie bytov

1. Komisia Obce Drahovce, na zaklade preskiimania tplnosti a pravdivosti vSetkych ziadosti
opravnenych Zziadatelov s prilohami, zostavi po uzdvierke terminu (termin bude uréeny na
zaklade zvaZenia Obce Drahovce a zverejneny na Uradnej tabuli alebo ako sa uzné za vhodné...)
predkladania ziadosti navrh poradovnika ziadatel'ov v sulade s VZN a v stlade s tymto
poradovnikom odporu¢i Obecnému zastupitel'stvu Obce Drahovce schvalit' Ziadosti
opravnenych Ziadatel'ov o pridelenie bytu do ndjmu (v relécii na kapacitné moznosti pridelenia
bytov vo vlastnictve Obce Drahovce).

2. Ziadatelia st (v nadvéznosti na ¢l. 2 ods. 6 VZN) evidovani na Obecnom urade Drahovce
(aich ziadosti posudzované) postupne podla Casu doruCenia Uplnych (kompletnych -
kvalifikovanych) Ziadosti podl'a tohto VZN (v ramci skupin vymedzenych nizsie).

3. Komisia ako prvé prerokuje a Obecnému zastupitel'stvu Obce Drahovce odporuéi schvalit
uplné ziadosti ziadatel'ov, ktori majii na izemi Obce Drahovce trvaly pobyt alebo maju deti do
15 rokov (skupina 1), a to v poradi podl'a ¢asu dorucenia ziadosti ziadatel'ov z tejto skupiny.
Po uspokojeni ziadatelov o pridelenie bytu zo skupiny 1, za predpokladu existencie
neobsadenych bytov pridelovanych podla VZN, komisia prerokuje Uplné ziadosti tych
ziadatel'ov, ktori v ¢ase podania ziadosti nemaju trvaly pobyt v Obci Drahovce (skupina 2), a
to v poradi podl'a ¢asu dorucenia ziadosti ziadatel'ov z tejto skupiny. V postupnosti podl'a tohto
odseku tohto ¢lanku VZN, pri zohl'adneni poc¢tu bytov uréenych na pridelenie podla VZN,
odporuci komisia schvalit’ Ziadosti ziadatel'ov Obecnému zastupitel'stvu Obce Drahovce.

4. Ziadatelovi, ktorého Ziadost’ je netiplna, nemoze byt’ prideleny byt podl'a VZN. Ziadatel,
ktory uvedie v ziadosti nepravdivé informécie alebo predlozi sfalSované doklady v ramci priloh
ziadosti, je vyluceny z procesu pridel'ovania bytov a nemo6ze mu byt byt pridelovany podl'a
VZN prideleny. Ziadatel’, ktory sa nedostavi k podpisu najomnej zmluvy v uréenom termine
alebo ju odmietne podpisat, povazuje sa za uspokojené¢ho. Uspokojeni ziadatelia sa vyradia
zZ evidencie Ziadosti o pridelenie bytu podl'a VZN.

5. Ziadatelia s tazkym zdravotnym postihnutim o pridelenie bytu (v_ramci samostatne
vyclenenej skupiny bytov vhodnych pre tieto osoby) sa posudzuju primerane podla ods. 2-4
tohto ¢lanku VZN. Ak nie je pre tato samostatne vyclenenu skupinu bytov evidovana ziadna
ziadost’ opravnenych Ziadatel'ov, alebo ak po uspokojeni vSetkych opravnenych Ziadatel'ov o
tieto byty zostava byt alebo byty z tejto kategoérie vol'né (neobsadené/nepridelené), bude byt
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prenajaty ziadatel'ovi spadajicemu pod skupinu 1 alebo skupinu 2 podla ods. 3 tohto ¢lanku
VZN (sjeho vyslovnym st@hlasom). Po zaradeni ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym
postihnutim do evidencie (poradovnika), ma tato ziadost’ prednost’ a sucasny ndjomca (ziadatel
z kategorie skupiny 1 alebo 2 podl'a ods. 3 tohto &lanku VZN) straca narok na prediZenie
najomnej zmluvy k bytu spiiiajucemu podmienky podla § 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb.
o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v.z.n.p.

6. Pridelovanie konkrétneho bytu konkrétnemu ziadatelovi, ktorého Ziadost’ bola schvalena
Obecnym uradom Obce Drahovce, sa bude realizovat’ na zaklade vlastného vyberu ziadatel’a z
aktualne dostupnych bytov v schvalenej kategorii, pricom uchadzaci budu pozyvani na vyber
bytu v poradi ur¢enom podl'a tohto ¢lanku VZN. Obec Drahovce je opravnena rozhodnut’, ze
pridelenie sa zrealizuje Zrebovanim, pricom vymena rovnocenného bytu pred podpisom prvej
najomnej zmluvy k pridelenému bytu sa méze vykonat’ medzi ndjjomcami iba s ich stthlasom
za sucasného stihlasu starostu Obce Drahovce, priCom najomcovia nie si opravneni za zamenu
poZadovat’ alebo poskytovat’ si akékol'vek finan¢né ¢i nefinanéné plnenia a ak tak urobia,
stracaju narok na pridelenie bytu a do Obecného zastupitel'stva Obce Drahovce sa predlozi
navrh na zruSenie prislusného uznesenia o prideleni bytu danému alebo danym ziadatel'om.

7. Pokial' sa ziadatel’, ktorého ziadost’ bola schvalena Obecnym tradom Obce Drahovce,
nedostavi v ur¢enom termine a Case na vyber bytu, o vybere bytu rozhodne starosta Obce
Drahovce.

8. Osoba podsobiaca v ramci komisic Obce Drahovce, posudzujica dorucené ziadosti
ziadatel'ov, nesmie byt’ Ziadatel'om o poskytnutie bytu podl'a VZN, ani nesmie byt’ zaujata vo
vzt'ahu k ziadatel'ovi a pridelené ziadosti sa posudzuji nezavisle.

ClL4
Zisady spravy najomnych bytov a uzatvarania najomnej zmluvy

1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Drahovce, ktorym bolo Zziadosti
ziadatel'a o pridelenie najomného bytu vyhovené, uzatvori Obec Drahovce so ziadatel'om
najomnu zmluvu (§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v.z.n.p.).

2. Ak ziadatel’ odmietne uzavriet’ najjomnu zmluvu k pridelenému bytu na podklade schvalenia
jeho ziadosti, nema narok na pridelenic d’alSicho bytu a bude vyradeny z poradovnika a do
Obecného zastupitel'stva Obce Drahovce sa predlozi navrh na zruSenie prislusného uznesenia
o prideleni bytu danému alebo danym ziadatel'om.

3. Na préva a povinnosti, ktoré¢ vznikaju na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa vztahuji

ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v.z.n.p.

4. Najomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ najma:

a) termin zaciatku najmu

b) dobu najmu

C) vysku mesaéného ndjomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy



e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsobom ich vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

9) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia bytu

h) podmienky (spésoby) skonéenia najmu

) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky, ak je dohoda o finan¢nej

zabezpeke sucast’ou ndjomnej zmluvy,

), zoznam 0s0b zijucich v byte spolu s ndjomcom (zoznam opravnenych
uzivatel'ov bytu),

K) vyhléasenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podn4jmu tretej osobe

) zmluvné sankcie pre pripad poruSenia ustanoveni najomnej zmluvy, najma

porusenia zékazu prenechat’ byt do podndjmu inej osobe

5. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd najviac na tri roky.

6. V njjomnej zmluve sa upravi pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu vzdy
najviac na dobu troch rokov, pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vo VZN.
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu. Stratenie
naroku na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla ¢l. 3 ods. 5 VZN nie je tymto
ustanovenim dotknuté.

7. Ndgjomna zmluva moze obsahovat dohodu o finan¢nej zébezpeke, ktord je stanovena
zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v.z.n.p. (§ 12
ods. 7) vo vySke najviac Sest’ ndsobku mesa¢ného najomného (podl'a uvazenia prenajimatel’a)
a prispevku do fondu udrzby a oprav (ako sucasti hradeného najomného), bez odplaty za sluzby
spojené¢ s uzivanim bytu. Finan¢ni zabezpeku je najomca povinny zlozit' najneskor v den
podpisu ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny
uz zlozenu finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit’, najneskér do 7 dni od prejavenia vole
neakceptovat’ predlozent najomnt zmluvu.
8. Zabezpeka mdze byt pouzitd :
a) na thradu alebo ndhradu nékladov spojenych s poskodenim prideleného bytu
nijomcom alebo osobami uzivajucimi dotknuty byt, zistenym do 30 dni po
vystahovani najomcu,
b) na thradu nékladov spojenych s pripadnym vystahovanim ndjomcu (alebo jeho
veci) a na uhradu dlZzného ndjomného v pripade vystahovania,
¢) na thradu zmluvnych pokut ¢i zakonnych sankcii, na ktoré vznikol Obci Drahovce
pravny narok.

Zostatok nepouzitej zabezpeky bude vrateny ndjomcovi do 60 dni po uplynuti doby najmu.

9. Pred uzavretim najomnej zmluvy je Obec Drahovce v pozicii prenajimatel’a povinna umoznit’
najomcovi prehliadku najomného bytu.



10. N4jomca najomného bytu, ktorym sa na ucely VZN rozumie opravneny ziadatel’, s ktorym
bola po schvaleni ziadosti Obecnym zastupitel'stvom Obce Drahovce uzatvorena najomna
zmluva, nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni
najmu z akéhokol'vek dovodu, o je povinny vyslovne vyhlasit’ v uzatvaranej ndjomnej zmluve
alebo inej listine prikladanej ku najomnej zmluve.

11. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ spravcovi bytového
domu v stave primeranom uzivaniu, pricom najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody;
to neplati v pripade, ak nepoziada o d’alsie prediZenie najmu a tato Ziadost' je schvélend. Pri
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy (predizeni doby najmu) méZe prenajimatel’ uzavriet
najomna zmluvu aj s fyzickou osobou Zijuicou v domacnosti s najomcom, ktora spina
podmienky stanovené pre ziadatel'a podl'a VZN, najma z hl'adiska prijmu v ramci stanovenych
prijmovych pasiem pre dotknuté kategorie ziadatel'ov.

12. Sucastou nidjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri suhlas s
podmienkami stanovenymi tymto VZN a urci sa miesto, na ktoré¢ bude ndjomca vypratany v
pripade ukon¢enia ndjmu a uplatnenia tohto VZN. Notarska zapisnica bude slazit’ pre vykon
ako podklad rozhodnutia.

13. V pripade, ze sa njjomca k terminu ukoncenia zmluvy z najomného bytu neodstahuje,
spravca bytového domu alebo prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady
najomcu na miesto urcené v notarskej zapisnici.

14. Najomné za byt (zahfnajuce aj prispevok na tvorbu fondu tdrzby a oprav) sa hradi mesacne
vopred, v pripade prvého mesiaca trvania najomného vzt'ahu sa uhrddza ku ditu Uc¢innosti
najomnej zmluvy, ktorou sa byt prenechéva do uzivania. Vysku najmu bytu v danom bytovom
dome stanovuje vo forme predpisu spravca bytového domu v zmysle ucinnych pravnych
predpisov (najma zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v.z.n.p.)
a uzatvorenej zmluvy o vykone spravy, ktorej najomca nie je zmluvnou stranou..

¢l 5
Priebeh najmu v najomnych bytoch

1. Prenajimatel’ ndjomného bytu obstaran¢ho podla zédkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani je povinny umoznit’ po predchddzajicom oznament,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislu§ného tiradu a inych kontrolnych organov verejnej moci s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu; to njjomca berie na vedomie a zavdzuje sa
umoznit’ bezproblémovy vykon kontroly zo strany kontrolnych organov, inak nesie
zodpovednost’ za spdsobenu skodu, vratane ulozenych sankcii.

2. Najomca nemdze vykonavat Zziadne stavebné upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
prenajimatel’a. Ndjomca nesie nad mieru primeranii pomerom obtazovat’ inych vlastnikov
bytov v danom bytovom dome alebo vazne ohrozoval vykon ich prav.



3. V pripade Umrtia najomcu, d’al$i ndjom bude posudzovat' individudlne prenajimatel
najomného bytu.

4. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat alebo
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobné
Skody. Pri ukonceni najmu zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady vymalovanie bytu alebo
nahradi prenajimatel'ovi tieto naklady, s ¢im vyslovne sthlasi.

¢l. 6
Zanik najmu najomného bytu

1. Najomny vztah zalozeny ndjomnou zmluvou medzi prenajimatelom a ndjomcom zanika:
- Uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu podl'a tohto VZN predizena.

- Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

- Pisomnou vypoved’ou zo strany ndjomcu, pricom vypovedna lehota su dva mesiace
a najom bytu sa skon¢i uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut’
prvym diiom v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi
vypoved dorucena.

- Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, ak najomca:

a) nespiia alebo prestane spiiiat’ podmienky tohto VZN (najmé ak sa stane
vyluénym vlastnikom alebo vlastnikom s vac¢Sinovym spoluvlastnickym
podielom bytu alebo rodinného domu alebo jeho prijmy nebudu spadat’ do
prijmovych pasiem stanovenych VZN alebo zdkonom,

b) porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najjomnej zmluvy, najma
tym, ze nezaplatil v€as najomné alebo uhrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vyzve
poskodzuje najomny byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné
zariadenia v dome,

d) vyuziva ndjomny byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domécnosti,
opakovane narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov ¢i vlastnikov bytov v
bytovom dome, ohrozuje bezpec¢nost’ inych, alebo porusuje dobré mravy

v bytovom dome,

) neuziva byt bez vdznych dovodov,

f) bez suhlasu prenajimatel’a ubytuje v ndjomnom byte iné osoby, ako tie
ktoré su uvedené na evidencnom liste, ktory je sti€astou ndjomnej zmluvy,

g) porusuje domovy poriadok, ak je tento schvaleny vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome.



h) smrt'ou najomcu; Obecné zastupitel'stvo Obce Drahovce moze
schvalit’ uzatvorenie ndjomnej zmluvy k danému bytu prednostne s
opravnenymi spolubyvajucimi zomrelého nédjomcu.

ClL 7
Zaverecéné ustanovenia

1. Obec Drahovce zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce v budove obecného uradu, pripadne na svojom webovom sidle.
Podmienky uréené VZN st sucastou najomnej zmluvy s kazdym najomcom.

2. Diiom nadobudnutia u¢innosti VZN ¢. 1/2022 sa rusi VSeobecne zavizné nariadenie Obce
Drahovce ¢. 1/2014 o podmienkach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych
domoch vratane dodatku ¢. 1/2014 k VZN ¢. 1/2014.

3. Obecné zastupitel'stvo Obce Drahovce schvalilo VZN dina 19.5.2022 a VZN nadobuda
ucinnost’ diilom 22.06.2022.

4. Zmeny a doplnenia tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo Obce Drahovce.

5. Zaucelom vylucenia mozného porusenia zakona plati, ze v pripade terajSicho ¢i buduceho
nesuladu medzi VZN a ustanoveniami zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v.z.n.p. alebo zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v.z.n.p. maju aplika¢nu prednost’ ustanovenia citovanych pravnych predpisov, ktoré sa
vzt'ahuju aj na otazky alebo vzt'ahy neupravené VZN.

Miroslav Ledecky
starosta Obce Drahovce

Prilohy: Priloha ¢&. 1 - Ziadost' o pridelenie najomného bytu
Priloha €. 2 - Zoznam relevantnych diagn6z
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